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Kenmerken

Soort

Type woning

Kamers

Slaapkamers
Woonoppervlakte
Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Externe bergruimte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Tuinoppervlakte

Tuin positie

Hoofdtuin

Bouwjaar

Garage

Ligging
Energielabel
Verwarming

CV ketel
Bouwijaar CV ketel
Isolatie
Berging/Schuur

Parkeren

woonboerderij
vrijstaande woning
12

9

238 m?

205 m?
4600 m?
837 m3
undefined m?

tuin rondom

1939

vrijstaand hout, carport

vrij uitzicht, buiten bebouwde kom, landelijk gelegen
C

c.v.-ketel

Remeha HR 2015

2015

dakisolatie, muurisolatie, dubbel glas

vrijstaand hout




Omschrijving

Een goed onderhouden, fraai type woonboerderij met
meerdere gebruikersmogelijkheden, waaronder
mantelzorgwoning en diverse verhuurmogelijkheden.
Het geheel is gelegen direct bij de N48, waarbij binnen
enkele autominuten de op-/afrit van de N48. Hierdoor
uitstekende uitvalswegen richting grotere plaatsen
rondom Zuidwolde, zoals Hoogeveen, Meppel, Zwolle,
Groningen en Emmen. Het dorp Zuidwolde zelf
kenmerkt zich met een groot scala aan voorzieningen,
waaronder basisonderwijs, breed winkelbestand,
diverse sportgelegenheden etc.. Heerlijk wandelen in
natuurgebied het Zwart gat is hemelsbreed van de

woning op ca. 1.100meter gelegen.

Het gehele perceel is maar liefst 4.600m2 groot. Het
oorspronkelijke bouwjaar is 1939, waarbij de woning
eigenlijk in 3 segmenten is verdeeld door de
brandmuren in de woning. Het achterste gedeelte is in
1972 herbouwd.

VOORHUIS:

Begane grond: Entree/halpartij met aan de voorzijde
toegang tot de woonkeuken. De woonkeuken is totaal
17 m2 groot, heeft uitzicht over de ruime oprit naast de
woning, heeft elektrische screens, een rookkanaal voor
een houtkachel en in lichte kleurstelling

keukenopstelling (vernieuwd in 2010). Vanuit de

woonkeuken is de provisiekelder bereikbaar alsmede de

woonkamer. De woonkamer heeft een prachtig uitzicht
over de tuin en is totaal 37 m? groot. Vanuit de entree is
bereikbaar de vernieuwde moderne toiletruimte, de
badkamer met inloopdouche (voorheen badaansluiting),
wastafelmeubel en designradiator, de trapopgang aan
de voorzijde van de woning en de tweede hal met vaste
kastenwand, trapopgang en achterdeur. De beide
slaapkamers zijn vanaf de tweede halpartij bereikbaar.
De ouderslaapkamer is uitgevoerd met een
schuifkastenwand.

le Verdieping:

Vanuit de entree/hal de eerste trapopgang richting 2
ruime slaapkamers. Middels een 2e vaste trap vanuit de
tweede halpartij, is bereikbaar de overloop met extra

bergruimtes en de 3e slaapkamer.

ACHTERHUIS

Begane grond: Hal/entree met toegang tot 2
slaapkamers van resp. 13m2 7m2 en de woonkamer. De
woonkamer is totaal 28m?2 groot met direct aansluitend
een open keukenruimte met L-vormige
keukenopstelling. Vanuit de keuken is de badkamer
toegankelijk met doucheruimte, wastafel, toilet en
wasmachineaanslutiing.

le Verdieping: Via vaste trap bereikbare overloop met 2

slaapkamers.




Omschrijving

BIJGEBOUWEN

1. Houten garage: Houten garage met dubbele
garagedeuren aan de voorzijde van het gebouw. Aan
de achterzijde een extra recreatie/vakantie woonruimte
gecreéerd met daarin woonkamer/keuken, 2
slaapkamers en een badkamer v.v. douche, wastafel en
toilet. Deze woonruimte is voorzien van centrale
verwarming.

2. Houten berging/carport/overkapping: Houten
berging met aan de voorzijde verwarmde sanitaire
ruimtes met daarin de toilet, douche en wastafel.
Aansluitend de carport voor het parkeren van 2 auto's
alsmede over de gehele breedte van de ruimte een
bergruimte. Aan de bering is een ruime overkapping
gesitueerd.

3: Tuinberging: Is momenteel ingericht als tijdelijke
woonruimte met een woonkamer/keuken met

keukenblok en 2 slaapkamers.
TUIN:

Aan de Zuidzijde van de woning is een tuinkas met een
moestuin gelegen, waarbij het geheel op eigen terrein
omsloten is door een stuk weiland. Aan de achterzijde
van het perceel is het IBA (Individuele
Behandelingssysteem van Afvalwater) gelegen met het
helofytenfiltersysteem. Deze rietvijver aan de
achterzijde van het perceel is een heerlijke vertoefplaats
van de ganzen. Aan de Noordzijde van de woning is
een siertuin aangelegd met daarachter een stuk

weiland, welke omsloten wordt door een hederahaag.

BIJZONDERHEDEN:

- IBA systeem met helofytenfiltersysteem
- 36 zonnepanelen
- 100L Atag zonneboiler met 2 zonnecollectoren
- Geluidsisolerende voorzieningen aangebracht door
bouwbedrijf Brands in opdracht van de Gemeente;

* extra dakisolatie over Zuidzijde van de woning en
voorste gedeelte van de Noordzijde

* nieuwe kozijnen met isolatieglas (deels HR++)

* spouwmuurisolatie

* ventilatie middels suskasten
- Geluidshinder controle wordt eens per 6 jaren
uitgevoerd door de gemeente
- Meerdere CV ketels, in het hoofdgebouw type
Remeha uit 2015.

Heerlijk buiten wonen, met vele voorzieningen op korte
afstand, wordt aangeboden deze multifunctionele

woonboerderij!
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Plattegrond
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Plattegrond
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Meetrapport

NEN 2580 MEETCERTIFICAAT

bouwadvies

' Relins

m Bouw- en Ropersbegeleiding
m Calculaties en 3d 1ekenwerk

B Bouwkundige ondersteuning
® Bouwtechnische keuringen

Meetcertificaat gebruikoppervlakten en inhoud meetrapport conform NEN 2580:2007 / ¢1:2008

Datum Meetopname: 15-03-2023 Meetbedrijf: Reins Bouwadvies
Datum Meetcertificaat: ~ 15-03-2023 Opnemer: H. Reins
Meetrapport nummer: 2023-033 Opsteller: H. Reins
Meetcertificaat Type A:  Op locatie gecontroleerd en ingemeten Status: Definitief

Object type: Woning

Adres: De Slagenweg 7

Postcode en plaats:

Verklaring Meetcertificaat A:
Maatvoering en ruimtegebruik op locatie gecontroleerd

en ingemeten

7921 TH  Zuidwolde

Opdrachtgever:
Adres:
Postcode en plaats:

Reins Bouwadvies stelt meetrapporten op conform de door
de NEN uitgegeven NTA 2581:2011 “opstellen van meet
rapporten volgens NEN 2580:2007 incl. correctieblad G1:2008

Hentenaar Makelaardij
Alteveerstraat 2
7907 AA  Hoogeveen

GBO Gebruiksoppervlakten Conform NEN Inhoud Externe
2580:2007 (bruto) bergruimte
Object gesplitst per Gebruiksopperviakte Woonruimte | Overige Gebouwgebonden | m3 m2
bouwlaag ( excl. Vides etc. > 4 inpandige ruimte | buitenruimte
m2 )
Begane grond 178.5 178.5 0 0 559 204.5
Woon-/werkruimte 178.5
1° Verdieping 59.4 59.4 0 0 278 0
Woon-/werkruimte 59.4
2° Verdieping 0 0 0 0 0 0
Woon-/werkruimte 0
Totalen 237.9 237.9 0 0 837 204.5

Publicatie, geheel of gedeeltelijk van dit certificaat is slechts toegestaan indien en voor zover nadrukkelijk in dit certificaat vermeld, ofwel na schriftelijke toestemming van Reins Bouwadvies.

Aan dit rapport kunnen, incl. de bijbehorende plattegronden, geen rechten worden ontleend

Meer weten? Bel: 0528-277001




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: ivn

Rijksweg Nag

492

[

40 50m
1

10 20 30

kadaster

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer

25 Huisnummer
Vaslgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend vittreksel, geleverd op 10 maart 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 1000

Kadastrale gemeente  Zuidwolde
Sectie L
Perceel 483

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
hten het c .

eigendomsrechten voor, waaronder het

Meer weten? Bel: 0528-277001



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

Houtkachel X
(Gas)kachels X

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X

- losse (hang)lampen X

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails
- gordijnen

- overgordijnen

X X X X

- vitrages

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- laminaat

Overig, te weten

- planken kelder X

Woning - Keuken

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

X X X X X

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X

Meer weten? Bel: 0528-277001



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)

- wastafel X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus
Screens

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

X X X X

Zonnepanelen
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X

Ganzen incl. verblijf X

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tuin - Bebouwing
(Broei)kas X
Houten tuinhuis incl. meubilair

Blokhut achter garage incl. meubilair; aanbouw achter
woning incl. meubilair

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten
- vlaggenmast(houder)
- Windwijzer, lodge

- carport m. aangeb. berging met sanitari + cv berging. Alle X
planken + kasten blijft

Meer weten? Bel: 0528-277001



NVM vragenlijst

Bijzonderheden 1 A.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen Nee
nog andere, eventuele aanvullende notariéle of

onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het

perceel?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt Nee
over aangrenzende percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een

poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met

meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

Bijzonderheden 1 C.

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de Nee
kadastrale eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de

gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die

gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Bijzonderheden 1 D.

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of Nee
schutting gebouwd op grond van de buren of
andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

Bijzonderheden 1 E.
Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

Zo ja, welke grond?

Bijzonderheden 1 F.



NVM vragenlijst

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de
woning en/of het perceel? (Bijzondere lasten en
beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen
zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld
een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht
(bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht,
erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om
publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving
van de gemeente in het kader van een illegale
verbouwing)

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 G.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?

Bijzonderheden 1 H.

Is er een anti-speculatiebeding en/of
zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?

Zo ja, hoe lang nog?

Bijzonderheden 1 I.

Is er sprake van een beschermd stads- of
dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of
rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een
beeldbepalend of karakteristiek object?

Bijzonderheden 1 J.

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Ja

Achter de hedera ligt een
toegangsweg naar het bosje achter
de helft van het pad = eigendom.
Hier rust recht van overpad op van
fam. Haar

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee



NVM vragenlijst

Bijzonderheden 1 K.

Is er sprake van onteigening? Nee

Bijzonderheden 1 L.

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk Ja
verhuurd of bij anderen in gebruik?

Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Ja

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf Verhuur verloopt via het

hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker uitzendbureau, welke met een

is afgesproken: aanzegtermijn van 2 weken leeg
opleveren.

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Nee
Zo ja, hoeveel?

Heeft u nog andere afspraken met de huurders Nee
gemaakt?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 M.

Is er over de woning een geschil/procedures gaande, Nee
al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een

andere instantie?(bijvoorbeeld onteigening/kwesties

met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van

overpad, erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Bijzonderheden 1 N.

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking Nee
WO0OZ?

Zo ja, toelichting:

Bijzonderheden 1 O.



NVM vragenlijst

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven Nee
verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn

uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 P.

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt Nee
die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen
worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 Q.

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het Nee
verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden 1 R.

Is er bij verkoop sprake van een Nee
omzetbelastingheffing?

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig

bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met

praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd

hebt.)

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden 1 S.

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning, als woonhuis
praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel
eens bij u aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

Gevels 2 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of Nee
aanhoudend vochtige plekken op de gevels?



NVM vragenlijst

Zo ja, waar?

Gevels 2 B.

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/
aan de gevels aanwezig?

Zo ja, waar?

Gevels 2 C.
Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd?
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

Gevels 2 D.
Zijn de gevels ooit gereinigd?

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Dak(en) 3 A.

Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken:

Overige daken:

Dak(en) 3 B.
Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zo ja, waar?

Dak(en) 3 C.

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de
dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,
beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Nee

Niet bekend

Ja

Nee

Alles wat spouw is, is na-geisoleerd

al jaren geleden! Toen het net
mogelijk was direct gedaan.

Nee

garage dak = vernieuwd, asbestvrij
10-15 jaar geleden

ca. 35jaar

Nee

Nee



NVM vragenlijst

Dak(en) 3 D.

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen

c.g. laten repareren?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Dak(en) 3 E.

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Dak(en) 3 F.
Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

Dak(en) 3 G.
Zijn de dakgoten lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt?
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren
voor het laatst geschilderd?

Nee

Nee

Ja

ca. 35 jaar geleden + 2011 via
gemeente opdracht aan Brands
gegeven

Ja
Niet bekend

Voren en zuid geheel geisoleerd.
Noord achter gedeeltelijk.

Nee

Nee

Hout + kunststof

ca. 6 jaar geleden



NVM vragenlijst

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?

Zo ja, door wie?

Kozijnen, ramen en deuren 4 C.
Functioneren alle scharnieren en sloten?

Zo nee, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 D.

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels
aanwezig?

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Kozijnen, ramen en deuren 4 E.
Is er sprake van isolerende beglazing?

Zo ja, welk type glas?
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke

type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele
woning?

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Kozijnen, ramen en deuren 4 F.

Is er bij de isolerende beglazing sprake van
condensvorming tussen het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of
optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of
wanden?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de
vloeren, plafonds en/of wanden?

Nee

Bevriende schilder

Ja

Ja

Ja
Dubbel glas // HR++

Ja

Toiletraampje

Nee

Nee

Nee



NVM vragenlijst

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of Nee
beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of
wanden aanwezig?

Zo ja, waar? Her en der krimpscheuren

Vloeren, plafonds en wanden 5 D.

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan Nee
met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend

tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend

of loszittend stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 E.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de Nee
vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende,
krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.
Is er sprake van vloerisolatie? Ja

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? Alleen het voorste deel van de
woonkamer en hele keuken is met
pur geisoleerd, de rest niet.

Fundering, kruipruimte en kelder 6 A.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de Nee
fundering?

Zo ja, waar?

Fundering, kruipruimte en kelder 6 B.
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Is de kruipruimte toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:

Fundering, kruipruimte en kelder 6 C.
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

Fundering, kruipruimte en kelder 6 D.

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren
waarneembaar gewijzigd of is er sprake van
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van
water in de kruipruimte c.q. kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

Installaties 7 A.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in
de woning?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?

Zo nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s):
Type(nummer) van de installatie(s):
Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?

Zo ja, door wie?

Ja

Ja

bij deur naar woonkamer vanaf

keuken onder laminaat.

Nee

Nee

N.v.t

CV-ketel woning + 2x cv in
bijgebouwen

Ja

Remeha

2017

elk jaar

Ja

Jan Nijboer installaties
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Installaties 7 B.

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien Nee
van de installatie(s)?

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer

per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert

niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Installaties 7 C.
Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Zo ja, welke?

Installaties 7 D.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zo ja, waar en welke?

Installaties 7 E.

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn Nee
bevroren?

Zo ja, waar?

Installaties 7 F.
Heeft u vloerverwarming in de woning? Nee

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming,
vloerverwarming met warm water of anders?
Elektrisch:

warm water:
overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

Installaties 7 G.
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

Zo ja, welke?



NVM vragenlijst

Installaties 7 H.
Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn?

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd
of geleased?

Kan het huurcontract/ leasecontract worden
overgenomen door koper? Zo ja, dan
overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter?

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel?

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert
390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen?
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de
zonnepanelen te bekijken?

Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door
wie? Jaar:

Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van
de belastingdienst?

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?
Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

Installaties 7 |.

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/
gereinigd?

Nee

36
Ja
220 wp

Ja
Centro-Solar

Nee

2012 Reestdal Energie

Ja

Nee

Nee

elk jaar -> van der Garde
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Installaties 7 J.

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja

Installaties 7 K.

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie Ja
vernieuwd? (onder de elektrische installatie wordt

verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars

stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? diverse onderdelen in de loop der
jaren aangepast.

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Nee

Zo ja, welke?

Installaties 7 L.

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Nee
Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter?

Installaties 7 M.

Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem Ja
aanwezig?

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja
Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden? niet

Hoe oud is dit systeem ongeveer? ca. 30 jaar al in gebruik.

Installaties 7 N.

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem Nee
aanwezig? (Een domoticasysteem bedient de

verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie

e.d. automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?

Zo nee, toelichting:
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Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Installaties 7 O.
Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? Nee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

Sanitair, riolering en keuken 8 A.

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, Nee
toiletten, gootstenen en kranen?

Zo ja, welke?

Sanitair, riolering en keuken 8 B.

Hoe oud is de badkamer ongeveer? Onbekend, dec. 2021 bad eruit ->
douche erin

Sanitair, riolering en keuken 8 C.

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, Ja
toiletten, gootstenen en kranen goed door?

Z0 nee, welke niet?

Sanitair, riolering en keuken 8 D.

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Nee

Sanitair, riolering en keuken 8 E.

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals Nee
breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?

Zo ja, welke?

Sanitair, riolering en keuken 8 F.

Is er een andere voorziening, zoals een septictank,
beerput of dergelijk aanwezig?

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden Helofyten-filter: geen onderhoud,
onderhouden? wordt 1x per jaar schoongemaakt.
IBA overeenkomst 2001

Sanitair, riolering en keuken 8 G.
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Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? 2010

Sanitair, riolering en keuken 8 H.

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur vaatwasser 2014, inductiekookplaat
ongeveer? later dan 2014 -> niet bekend.
Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Sanitair, riolering en keuken 8 I.

Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Nee
Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

Diversen 9 A.

Wat is het bouwjaar van de woning? 1939

Diversen 9 B.

Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ Nee
bijgebouw(en) aanwezig? (bijvoorbeeld asbest zeil,

een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-
ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

Diversen 9 C.

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet Nee
vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827

Diversen 9 D.
Is er sprake van loden leidingen in de woning? Nee

Zo ja, waar?

Diversen 9 E.
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Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin?
(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant,
welke moeilijk te verwijderen is. De sterke
wortelstokken en stengels van de Japanse
duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken
aan gebouwen, leidingen en wegen)

Diversen 9 F.

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig?

Diversen 9 G.

Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/
sanitair/ riolering)

Diversen 9 H.
Is de grond verontreinigd?
Zo ja, is er een onderzoeksrapport?

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks-
of saneringsbevel opgelegd?

Diversen 9 I.
Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest?
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig?

Diversen 9 J.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of
(rond)om de woning?
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?

Diversen 9 K.

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander
ongedierte of zwam?

Niet bekend

Nee

Nee

Nee

Nee

N.v.t

Nee

Nee
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Zo ja, waar? Boktor, middelste kamer. Is allemaal
vervangen ca. 45 jaar geleden.
Daarna ook nog dak vernieuwd ca.
35 jaar na de brand (brand door

gaskacheltje).
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld?
Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?
Diversen 9 L.
Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot Nee
komt vooral voor in kruipruimtes van woningen
gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van
betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld
balkons - kunnen aangetast zijn)
Zo ja, waar?
Diversen 9 M.
Hebben er verbouwingen en/of bijoouwingen Nee
plaatsgevonden in en/of om de woning?
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?
Diversen 9 N.
Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd Ja
zonder omgevingsvergunning (voorheen
bouwvergunning)?
Zo ja, welke? garage = aangevraagd

overige - niet aangevraagd.

Diversen 9 O.

Is er sprake van glasvezel internet? Ja

Diversen 9 P.

Bent u in het bezit van een definitief Ja
energieprestatiecertificaat/energielabel?
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Zo ja, welke label? C

Vaste lasten 10 A.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag
onroerendezaakbelasting?

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 B.
Wat is de WOZ-waarde? 557000,00
Peiljaar? 1-1-2022

Vaste lasten 10 C.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag
waterschapslasten?

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 D.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag
gemeentelijke belastingen? (zoals rioolheffing en
afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 E.

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan
de nutsbedrijven? Gas:

Elektra:

Water:

Stadsverwarming:

Anders: € 497,- per maand voorschot.
Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en 3585
water? Gas (m3):

Elektriciteit hoog (kWh):
Elektriciteit laag (kWh):
Elektriciteit totaal (kWh):

Meer weten? Bel: 0528-277001
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Water (m3):
Stadsverwarming (GJ):
Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning?
Aantal:

Vaste lasten 10 F.

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet
langer overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor
contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de
eventuele afkoopsom? Afkoopsom:

Duur:

Vaste lasten 10 G.

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog
is dan de canon per jaar?

Heeft u alle canons betaald? N.v.t
Is de canon afgekocht? N.v.t

Zo ja, tot wanneer?

Vaste lasten 10 H.

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u Ja
verschuldigd bent al betaald?

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke Nee
poorten, inritten of terreinen?

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

Vaste lasten 10 1.

Heeft u, om in de straat te parkeren, een Nee
parkeervergunning nodig?

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?
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Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en)
per jaar?

Garanties 11 A.

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of
garantieregelingen overdraagbaar aan de koper?
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele
beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

Nadere informatie 12 A.

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw
mening moet weten)

Nee

Het gas verbruik is gebaseerd op 12
bewoners die de verwarming op 25
graden hebben staan.

Het geluid wordt om de 6 jaar
gemeten.

Het filter hoort bij de rietvijver en die
is eigendom van de gemeente. Die
onderhouden alles m.b.t. tot het filter
systeem etc. Hebben zij geen
omkijken naar. Dat stukje grond is
ook van de gemeente.

Meer weten? Bel: 0528-277001
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Over ons

Onze aandacht maakt wonen mooier en verhuizen
leuker!

Makelaar zijn in Hoogeveen, Zuidwolde en omliggende
wijde omgeving is voor ons een feestje. Al meer dan 40
jaar!

Verhuizen is heel bijzonder en mensen helpen bij deze
belangrijke stap in hun leven, daar doen we alles voor.

Een woning vinden die helemaal bij jou past is namelijk
best lastig. En voordat je verhuisd bent, is er nog heel
wat te regelen. En laten wij daar nou juist veel energie
van krijgen. Niet zo gek, want makelaar zijn zit in onze
genen: van vader op dochter, en van hen naar de rest
van ons team.

Altijd de volle aandacht voor jouw woonplezier

Als registermakelaar en lid van de NVM zijn we
natuurlijk deskundig en actueel geschoold. We bieden
service (wie niet?), maar er is iets belangrijkers: we
helpen jou een huis te vinden dat écht bij je past of
jouw huis met een goed gevoel te verkopen. Het gaat
ons om jouw woonplezier en dat merk je aan alles. Wil
je meer over ons weten? Kijk dan eens op
www.hentenaarmakelaardij.nl. Ook zijn wij te volgen op

social media:

Wij zijn te volgen op:

You([TD)

Meer weten? Bel: 0528-277001



Algemene informatie aankoop woning

Een woning kopen en verhuizen is een intensief traject.
Als koper heb je een onderzoeksplicht. Bij de aankoop

van een woning kun je je daarom laten begeleiden door
een aankopend makelaar. Of je kunt er voor kiezen een

bouwtechnische keuring uit te laten voeren.

Ook is het belangrijk dat je voor de aankoop van een
woning de lijst met zaken die in deze
informatiebrochure is gevoegd kritisch bekijkt. Zo

kunnen er geen onduidelijkheden ontstaan.

Overeenstemming koop

En dan is het zover! De verkoper heeft je bieding
mondeling geaccepteerd! Dat is wel reden voor een

feestje!

Vergeet niet dat een mondelinge overeenstemming niet
rechtsgeldig is. Met andere woorden: er is geen koop.
Pas wanneer zowel koper als verkoper de
koopovereenkomst hebben ondertekend, is de koop
definitief.

Het goed afronden van de aankoop is natuurlijk
superbelangrijk. Je wilt de toekomst in kunnen gaan

zonder financiéle zorgen of gebreken.

Bankgarantie of waarborgsom

Meestal wordt er bij verkoop van een woning door de
verkoper een bankgarantie of waarborgsom verlangt.
Dit is meestal 10% van de overeengekomen koopsom.
Jouw bank of hypotheekadviseur zal dit meestal voor je

regelen.

Overige informatie

Een woonvergunning is binnen onze regio niet van

toepassing. Je mag je vrij vestigen!

Wil je meer weten over het bestemmingsplan van de
woning? Via www.ruimtelijkeplannen.nl kunt je
uitgebreid het bestemmingsplan (incl. de voorschriften

e.d.) van de woning bekijken.

Wil je weten wat wij voor jou kunnen betekenen als

aankopend makelaar, neem dan contact met ons op.

Kijk voor meer informatie op

www.hentenaarmakelaardij.nl

Meer weten? Bel: 0528-277001



Algemene informatie koopovereenkomst

Wanneer je bieding is geaccepteerd zal er een
koopovereenkomst opgemaakt gaan worden. Hierin
worden alle afspraken tussen jou en de verkoper
vastgelegd. Buiten die afspraken kan het zijn dat er
extra clausules worden toegevoegd. Hieronder volgen
een aantal voorbeelden van clausules die opgenomen

kunnen worden:

Toelichtingsclausule NEN2580

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN 2580. De
meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een
indicatie van de gebruiksoppervlakte. De meetinstructie
sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of

beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat de onderhavige opstal
omstreeks xxxx is gebouwd. Koper verklaart hierbij
voldoende bekend te zijn met de dienovereenkomstige
staat van het pand. De gerealiseerde koopsom is het
resultaat van de onderhandelingen tussen partijen
waarbij met bovenstaande rekening is gehouden. Koper
aanvaardt nadrukkelijk alle in verband daarmee zijnde
voorzieningen of de te verwachten tekortkomingen van
het object. Bij akte van levering zal koper zich niet

herroepen op een mindere onderhoudstoestand.

Notariskosten

In aanvulling op artikel 2.1 van de koopovereenkomst
waarbij de notaris de kosten in rekening brengt in
verband met de aflossing van overbruggingsleningen
en/of aflossing en doorhaling van hypotheken en/of
beslagen die op de onroerende zaak rusten, zijn voor
rekening van verkoper. Wordt hier derhalve per
doorhaling een maximum van € 250,00 euro in
rekening gebracht dan zijn de meerdere kosten voor

rekening van de koper.

Niet bewoningsclausule

Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte
nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper
derhalve koper niet kan informeren over eigenschappen
respectievelijk gebreken aan het verkochte waarvan
verkoper op de hoogte zou kunnen zijn geweest als hij
het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In verband
hiermee zijn partijen, in afwijking van artikel 6.3. van
deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW,
overeengekomen dat dergelijke eigenschappen
respectievelijk gebreken voor rekening en risico van
koper komen en dat hier bij de vaststelling van de
koopsom rekening mee is gehouden. Koper vrijwaart

verkoper voor alle eventuele aanspraken van derden.

Informatie in deze brochure

De brochure van deze woning is door ons kantoor met
zorg samengesteld aan de hand van de door de
verkoper aan ons ter hand gestelde gegevens. Wij
kunnen daarom geen garanties verstrekken, noch
kunnen wij op enigerlei wijze eventuele

aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden.



Aantekeningen

Meer weten? Bel: 0528-277001



Word jij blij van
deze woning?

Neem dan contact met ons op! ..
Hentenaar Makelaardij
Kantoor Zuidwolde 0528-371496
Hoofdstraat 93 B zuidwolde@hentenaarmakelaardij.nl

7921 AE Zuidwolde www.hentenaarmakelaardij.nl



